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编辑推荐

作者针对土地增值税清算时间跨度大的特点，在土地增值税的纳税筹划方案设计上，自
房地产开发企业成立起，把握开发项目取得、规划设计、工程发包、施工建设等全部过
程，使纳税筹划方案更具有安全、适用的特点。书中还运用会计核算的理论、方法解析
土地增值税，把土地增值税清算核心——增值额的计算方法归结为“制造成本法”，使
广大财会人员更容易理解和掌握，并能用以指导会计核算和土地增值税的清算。  

内容简介

本书为适应当前房地产开发企业土地增值税清算工作的需要，综合分析我国开征土地增
值税以来的所有法规政策，介绍土地增值税的优惠政策及应用，讲解土地增值税清算的
程序、方法以及清算报表的填报，剖析土地增值税经典案例中的纳税筹划技巧，是房地
产开发企业财税管理人员的必读书，是注册税务师清算鉴证的工具书，也将成为税收征
管人员的参考书。

作者简介

刘玉章，中国银行结算处处长、稽核处处长，现受聘世界税收联合会财税研究院，中央
财经大学财经研究院客座教授，担任过工业企业、房地产开发企业、金融企业等多个行
业的财务会计工作。具有深湛的财务会计理论基础，广泛的财经法规知识，丰富的财会
工作实践经验。
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在线试读部分章节

第一章 土地增值税税收法规解读



  土地增值税是对转让国有土地使用权、地上建筑物及其附着物并取得收入的单位和个
人，就其转让房地产所取得的增值额征收的一种税。现行的土地增值税基本规范是国务
院于1993年l2月13日颁布的《中华人民共和国土地增值税暂行条例》（以下简称《土地增
值税暂行条例》）。该条例自1994年1月1日起施行。我国开征土地增值税的目的，概括
起来主要包括以下几个方面：
  （1）开征土地增值税，是进一步改革和完善税制，增强国家对房地产开发和房地产
市场调控力度的客观需要。l993年前后，我国房地产开发过热，炒买炒卖房地产的投机
行为一度盛行，房地产价格上涨过快，基本建设投资规模过大，土地资源浪费严重，国
家为了兴利抑弊，需要发挥税收经济杠杆的调控作用，确保经济健康发展。
  （2）开征土地增值税，主要是为了抑制炒买炒卖土地，获取暴利的行为。1993年前
后出现的房地产投资过热，主要是因为一些投资者为谋取暴利，钻空子、炒买炒卖引起
的。房地产投机收益的主要来源是土地的增值收益，包括自然增值和投资增值。随着经
济的发展和土地资源的相对短缺，土地的自然增值会越来越大，土地资源属于国家，国
家为整治土地和开发土地投入了大量资金，应当对土地的增值额取得较多份额。开征土
地增值税，通过对转让房地产中过高的收益进行调节，一方面维护了国家的利益，保护
了正当开发者的合法权益；另一方面也使投机者不能再获取暴利，抑制了炒买炒卖房地
产的行为，客观上保护了购房者的利益。
⋯⋯
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