
《房地产估价与方法》

书籍信息

版 次：1
页 数：314
字 数：449000
印刷时间：2016年07月01日
开 本：16开
纸 张：胶版纸
包 装：平装
是否套装：否
国际标准书号ISBN：9787567124394



编辑推荐

本书根据*颁布的《房地产估价规范》（GB/T50291-2015
）的相关要求组织教材内容，可作为普通高等学校的房地产企业管理、土地资源管理、
房地产经济、土地经济、工程项目管理等相关专业的教学用书，也可以作为准备参加土
地估价师、房地产估价师以及房地产经纪人考试的人员培训用书，还可以作为房地产估
价领域的教师以及研究者的参考用书。 

内容简介

本书主要介绍了房地产估价的基本理论与方法，包括对房地产价格影响因素的分析、房
地产估价的基本方法，如比较法、收益法、成本法、假设开发法以及土地价格评估的基
准地价法、
路线价法等。本书在撰
写时根据新颁布的《房地产估价规范》（GB/T50291-2015
）的相
关要求组织教
材内容。本教材内容设置全
面、章节安排合理，重点突出；
例题的选择和编排紧扣教材内容，由浅入深，讲解详细，能够帮助读者灵活掌握理论知
识的运用，也有利于自学的读者理解和把握房地产估价的要旨。每章都有精选的习题，
覆盖各章的主要知识点，难度适中。
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前 言

前 言
房地产具有生活必需品和投资品的双重特性，人们购买房屋首先是为了满足居住的需要
，当居住需求得到满足以后，如果居民还具有一定的货币支付能力，在信贷支持下，可
以通过购买房地产进行投资，以期获得增值收益和租金回报。由于房地产必须固着在土
地上，房地产的价值包含土地的价值。土地价值的高低，受到土地区位的影响，同样面
积的土地，由于所处的区位不同，价值差别较大。因此，区位的差异，往往导致房地产
价格有明显的差别。随着我国住房制度货币化改革以及住房产权的明晰化，房地产交易
价格越来越重要。由于房地产既属于价值量高的商品，又属于差异化程度非常大的商品
，在交易中如何确定交易价格，成为产权人和消费者非常关注的问题。随着我国房地产
市场的发展，房地产估价行业的重要性日益显化。
房地产估价在我国是一个既古老又年轻的行业，早在战国时期的书籍中，就有关于依土
地肥沃程度划分土地等级，并作为税赋标准的记载。历史上的田地交换、房屋买卖都离
不开对价格的评估，这些都是房地产估价的萌芽。从20世纪初期开始，在上海、北京等
我国的主要城市房地产的交易十分活跃，开始出现一些专业的房地产估价人员。解放以
后，由于禁止房地产买卖，估价行业也一度消失。20世纪80年代，伴随着土地使用制度
的改革和市场经济的全面推行，我国现代房地产估价开始兴起，并迅速发展。

房地产具有生活必需品和投资品的双重特性，人们购买房屋首先是为了满足居住的需要
，当居住需求得到满足以后，如果居民还具有一定的货币支付能力，在信贷支持下，可
以通过购买房地产进行投资，以期获得增值收益和租金回报。由于房地产必须固着在土
地上，房地产的价值包含土地的价值。土地价值的高低，受到土地区位的影响，同样面
积的土地，由于所处的区位不同，价值差别较大。因此，区位的差异，往往导致房地产
价格有明显的差别。随着我国住房制度货币化改革以及住房产权的明晰化，房地产交易
价格越来越重要。由于房地产既属于价值量高的商品，又属于差异化程度非常大的商品
，在交易中如何确定交易价格，成为产权人和消费者非常关注的问题。随着我国房地产
市场的发展，房地产估价行业的重要性日益显化。

随着我国房地产市场的发展和完善，房地产经济活动的类型日益多样化，具体表现在房
地产产权的让渡、土地使用权的出让、转让、房地产的抵押、房地产的拍卖、以房地产
出资设立企业、企业的资产重组等。所以，为了满足不同经济活动的需要，专业房地产
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估价人员需要合理的评估房地产价格；估价目的不同，价格的表现形式有所差异。房地
产价格由于受到多种因素的影响经常处于波动之中，如一国经济发展状况、货币政策、
税收政策、土地供应政策、公共住房政策等。因此，同一房地产,由于交易时点不同,价
格差别较大。因此，只有具备专业的房地产知识和技能，才能准确地评价一宗房地产的
客观合理价值。此外，当前房地产估价的应用范围也越来越广泛，除了房地产交易以外
，房地产开发、经营、融资，都需要以估价为基础的相关咨询服务。

本书撰写过程中，参考了大量国内已经出版的书籍和文献，主要的参考文献列于书后，
在此，对相关文献的作者表示感谢。

由于撰写人员学术水平有限，可能存在疏漏和不足，书中的内容需要进一步完善和补充
，恳请相关学者、教师以及使用本书的人员提出宝贵意见和修改建议，欢迎读者批评指
正。
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