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编辑推荐

理性投资产权式酒店的五大要点
要点一 了解产权式酒店开发商的背景
一般而言，选择知名开发商，可以得到更大的保障。知名开发商注重企业形象，对产权
式酒店项目一般追求长期投入，在装修、酒店档次和规模等方面有严格的把关标准。
要点二 对产权式酒店本身物业进行考量
根据物业的地理位置、经营方式对酒店的发展前景进行深入分析。投资回报率取决于酒
店的入住率和收益状况，而入住率和收益则与项目的地理位置和经营方式密切相关。
要点三 选择知名酒店管理公司管理的物业
好的酒店管理公司的管理模式和营销方法会极大程度地提高酒店的收益率。越来越多的
著名酒店管理公司介入到中国的产权式酒店市场。
要点四 考虑产权式酒店的退出机制
产权式酒店投资属不动产投资，投资者要考虑其变现能力如何。产权式酒店大多是分期
付款，可以通过转按揭的方式进行变现。对各种退出机制进行分析，避开投资陷阱。
要点五 理性对待投资回报率
一般而言，开发商为了吸引投资者，总是打着高回报率的旗号。而这个投资回报率往往
计算的是*乐观的投资状况，而实际上．产权式酒店的投资回报率主要取决于酒店的经营
状况。 

内容简介

本书是个人房地产投资丛书之一。本书详细地介绍了产权式酒店的开发类型和主要特征
，及其资产保值的功能和投资关键，客观地分析了投资产权式酒店的收益、风险和前景
。产权式酒店这个新型物业形态具有广阔的发展空间和巨大的投资潜力，有望成为继住
宅和汽车之后的第三个消费热点。本书为投资者开辟了一条实现双赢的生财主道。
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第一节 产权式酒店是双赢的生财之道
一、产权式酒店是进行投资及度假的新型物业形式
(一)产权式酒店由时权酒店演变而来
  20世纪70年代，在阿尔卑斯山脚下，有一位名叫亚历山大的瑞士人面对四季如潮的游
客突发奇想：如果将阿尔卑斯山下酒店的客房使用权分吋段出卖给一部分有钱人，满足
他们每年定期的消费需求，一定是个双赢的生财主道，这便是时权酒店(TIME
SHARE)，产权式酒店由时权酒店演变而来。
  产权式酒店是买断产权，而不仅是买断时段，即酒店将每间客房分割成独立产权出售
给投资者。投资者一般并不在酒店居住，而是将客房委托酒店经营分取投资回报，同时
还可获得酒店赠送的一定期限的免费入住权。
(二)产权式酒店多建在旅游地区及经济活跃的地区
  产权式酒店兴起于欧美国家的一些著名旅游城市和地区，通常被称为私人酒店，它是
投资赚取回报，进行休闲、度假、娱乐为目的新型物业形式，属于旅游房地产类，它与
旅游经济、贸易及房地产是有机结合互动发展的关系。产权式酒店的共同特点是都建于
景色优美的旅游地区和经济比较活跃的地区，以保证酒店有较高的出租率和物业升值空
间。
(三)产权式酒店符合经济资源共享的基本原则
  产权式酒店作为一种特殊投资和消费模式，符合经济资源共享的基本原则，它使业主
闲置的空房和酒店的大门向社会开放，对公众推出一种既是消费又是存储，既是服务又
是家产，既可自用又可赠送的特殊商品，是房地产业和旅游业的有效结合，是经济发展
到一定程度的必然产物。购买产权式酒店，在享受超值服务、彰显身份和地位的同时，
更有不菲的投资回报。无论对开发商还是投资者．产权式酒店都孕育着丰富的商机。
⋯⋯
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