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编辑推荐

近年来，我国的房地产行业飞速发展，已成为国民经济的支柱产业。房地产行业实践性
强，在发展过程中，房地产领域的热点、重点问题频出，基于开发实践的房地产相关理
论也逐步深化。

 然而，当前的许多房地产教材都不能很好地适应这种变化，也难以满足高校应用型人
才培养的需求。本书按“理论够用、重在实用、突出应用”的原则编写，既克服了部分
教材内容过于宽泛、针对性不强的缺点，也避免了有些教材理论性过强、专业知识过于
深奥的不足。本书以房地产开发的一般程序为内在逻辑，深入浅出地介绍了房地产开发
的有关理论和实践，层次分明、重点突出，特别强调了知识的实用性，并通过紧密结合
房地产发展的现状和实例，提高对学生的实践指导性。此外，还通过适当探讨房地产领
域的一些热点、重点问题，以培养学生的创新性。

 本书第2版系根据第1版出版以来我国房地产市场的发展状况，对第1版内容进行大幅度
修订而成的。同时，在编写方式上，第2版每章开头都列出了本章课前预习要点，在每章
*后一节则设置了本章课外学习建议，包括课外阅读材料、本章课外理论研究及实践调研
选题，有利于促进学生自主学习并为学生的自主学习提供方向与指导。此外，每章*后还
设计有课堂讨论，有利于推动教师开展启发式、探究式教学，积极培养具有创新精神的
应用型人才。

  本书配套有多媒体教学课件。

 

内容简介

《房地产开发与经营（第2版）/高等学校土建类专业应用型本科“十二五”规划教材》
较系统地介绍了房地产开发与经营全过程的理论与实践，主要包括导论（房地产开发基
础知识）、房地产开发项目策划、房地产开发项目可行性研究、房地产开发用地取得、
房地产开发项目融资、房地产开发项目管理、房地产开发项目产品租售经营、房地产物
业服务共8个部分。
《房地产开发与经营（第2版）/高等学校土建类专业应用型本科“十二五”规划教材》
可作为高等院校工程管理、工程造价、土木工程、建筑学、城市规划等土建类专业的相
关课程教材，同时亦可供广大房地产从业人员以及有关人员自学参考。   
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在线试读部分章节

2.2.2.4项目所在区域环境状况调研与分析
区域环境调研与分析是对项目所在区域的城市规划、景观、交通、人口构成、商业圈、
公建配套与生活服务设施等区位条件进行分析，对项目地块所具有的区位价值进行判断
。具体包括：
（1）结合项目所在城市的总体规划，分析项目的区域定位、功能定位、开发现状及未来
定位。
（2）进行区域的交通条件研究。
（3）对影响区域发展的其他因素和条件进行研究，如历史因素、文化因素、发展水平等
。
（4）对区域内房地产的总体价格水平与供求关系进行分析。
（5）对竞争对手进行调研与分析，包括竞争对手的经营管理水平、资源状况、市场竞争
地位、产品地理位置、种类、开发规模、产品品质、成本、价格、营销水平、销售状况
、物业服务水平、创新能力与发展新产品的动向等。
2.2.2.5项目基本情况调研与分析
项目的基本情况即项目所处的微观环境。项目的微观环境调研又称为项目开发条件分析
，其目的是分析项目自身的开发条件及发展状况，对项目自身价值提升的可能性与途径
进行分析，同时为以后的市场定位做准备。具体包括：
（1）对项目的用地现状及开发条件进行分析
宗地基本状况资料包括宗地界址、面积、土地附着物分布、权属、地形、地貌、水文地
质条件、项目历史与现状资料、项目合作开发条件、土地获得成本、用地规划条件、与
项目有关的投资及开发经营税费政策等。
（2）对项目所在地的周边环境进行分析
项目所在地的周边环境主要指地块周围的物质和非物质的生活配套情况，包括水、电、
气、通信等市政配套，公园、学校、医院、邮局、银行、超市、体育场馆、集贸市场等
生活配套情况，以及空气、卫生、景观等生态环境，还包括由人口数量和素质所折射出
来的人文环境等。
通过对以上数据和信息的收集，对当前整体市场状况进行描述，对未来行业趋势进行定
性预测，对具体项目进行分析
评估，协助制定开发决策。2.2.2.4项目所在区域环境状况调研与分析 区域环境调研与分
析是对项目所在区域的城市规划、景观、交通、人口构成、商业圈、公建配套与生活服
务设施等区位条件进行分析，对项目地块所具有的区位价值进行判断。具体包括： （1
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）结合项目所在城市的总体规划，分析项目的区域定位、功能定位、开发现状及未来定
位。 （2）进行区域的交通条件研究。 （3）对影响区域发展的其他因素和条件进行研究
，如历史因素、文化因素、发展水平等。
（4）对区域内房地产的总体价格水平与供求关系进行分析。 （5）对竞争对手进行调研
与分析，包括竞争对手的经营管理水平、资源状况、市场竞争地位、产品地理位置、种
类、开发规模、产品品质、成本、价格、营销水平、销售状况、物业服务水平、创新能
力与发展新产品的动向等。 2.2.2.5项目基本情况调研与分析 项目的基本情况即项目所处
的微观环境。项目的微观环境调研又称为项目开发条件分析，其目的是分析项目自身的
开发条件及发展状况，对项目自身价值提升的可能性与途径进行分析，同时为以后的市
场定位做准备。具体包括： （1）对项目的用地现状及开发条件进行分析 宗地基本状况
资料包括宗地界址、面积、土地附着物分布、权属、地形、地貌、水文地质条件、项目
历史与现状资料、项目合作开发条件、土地获得成本、用地规划条件、与项目有关的投
资及开发经营税费政策等。 （2）对项目所在地的周边环境进行分析 项目所在地的周边
环境主要指地块周围的物质和非物质的生活配套情况，包括水、电、气、通信等市政配
套，公园、学校、医院、邮局、银行、超市、体育场馆、集贸市场等生活配套情况，以
及空气、卫生、景观等生态环境，还包括由人口数量和素质所折射出来的人文环境等。 
通过对以上数据和信息的收集，对当前整体市场状况进行描述，对未来行业趋势进行定
性预测，对具体项目进行分析评估，协助制定开发决策。
2.2.3房地产开发项目市场调查的主要途径和方法 房地产开发项目市场调查需要了解大量
可靠、真实和全面的资料，而资料的来源主要是收集二手资料和一手资料。二手资料是
为了其他目的而收集的资料或其他项目已经收集到的资料，而一手资料则是为当前的项
目或特定的目的而收集的原始信息。 房地产市场调查人员开始时总是要收集二手资料，
如所在城市以及项目微观区域市场的社会经济、城市规划、土地出让、房地产平均销售
价格、消费能力、购房者需求等方面的资料，从而来判断所关心的问题是否部分或全部
解决了。二手资料是房地产市场调查的起点，其优点是成本低，可立即使用；但由于其
时间跨度往往较长以及针对性不强等原因，使得所收集的二手资料往往信息不够准确、
不可靠、不完整或已经过时，甚至还会存在一些错误。这时，市场调查人员就需要花费
时间和精力去收集准确性更高、更具有针对性的一手资料。 ⋯⋯  
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